A - TITULO DE PROPRIEDADE DOS
TERRENOS
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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL URBANO QUE ENTRE SI FAZEM A
COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP
e VIDEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
na forma abaixo:

=S AIBAM= quantos esta escritura de compra e
venda, virem que, aos dezessete dias do més de agosto do ano de dois mil e dez
(17/08/2010), nesta Cidade de Brasilia, Capital da Republica Federativa do Brasil, no 1° Oficio
de Notas de Brasilia-DF, perante mim, RICARDO VELOSO ARRELARO, Escrevente Notarial,
compareceram partes entre si justas e contratadas a saber: de um lado, como Qutorgante
Vendedora, a COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP, empresa publica,
com sede no Setor de Areas Isoladas Norte - SAIN, Bloco F, Edificio TERRACAP, nesta
Capital, inscrita na Junta Comercial do Distrito Federal sob o n° 5350000034-8, CNPJ/MF n°
00.359.877/0001-73, representada neste ato na pessoa de seu Presidente, DALMO
ALEXANDRE COSTA, brasileiro, separado judicialmente, arquiteto, portador da Cl Profissional
n°® 2.913/D-CREA/DF e inscrito no CPF/MF sob n°® 039.570.981-49, residente e domiciliado
nesta Capital, com endereco profissional o acima mencionado, e pelo Diretor de
Desenvolvimento e Comercializagdo, ANTONIO GUIMARAES DA SILVA, brasileiro, casado,
engenheiro civil, portador da Cl n°® M-6.063.355 SSP/MG e inscrito no CPF/MF sob n°
003.289.276-43, residente e domiciliado nesta Capital, com endereco profissional o acima
mencionado; assistidos pelo Chefe da Procuradoria Juridica, NADER FRANCO DE OLIVEIRA,
brasileiro, casado, advogado, portador da Cl Profissional n°® 5712-OAB/DF e inscrito no
CPF/MF sob n° 098.026.571-15, residente e domiciliado nesta Capital, com endereco
profissional o acima mencionado, que examinou todos os dados e elementos da presente-.f
escritura sob os aspectos da forma e do contetdo juridico, conferindo-0s, e 0s considerdt1yaN
corretos; e, de outro lado, como OQutorgado(a)(s) Comprador(a)(es), VIDEIRA [.,%
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscriti;;( ,

al
£

CNPJ sob n° 10.853.142/0001-55, estabelecida no SIA/Sul, Trecho 08, Lote 1.8320/20,
327, nesta Capital, neste ato representada por seus administradores, EMILIO GARCIA
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PAULA, brasilé{ro, casado, empresario, portador da CNH/DF 00275708375, na gual consta a
Cl n° 224.821 SSP/DF e inscrito no CPF/MF sob n° 115.031.221-15, residente e domiciliado na
QNE 24, Casa 05, Taguatinga - DF e HELIO FELIS PALAZZO, brasileiro, casado,
empresario, portador da CNH/DF 00430529901, na qual consta a Cl n° 603.292 SSP/DF e
inscrito no CPF/MF sob n° 222.175.761-00, residente e domiciliado no SMT Conjunto 20, Casa
15, Taguatinga-DF e DIVINO GOMES DE SOUZA, brasileiro, casado, médico, portador da
CNH/DF 00759702021 na qual consta a Cl n° 868.167 SSP/GO e inscrito no CPF/MF sob n°
218.119.701-68, residente e domiciliado na SQSW 300, Bloco N, Apartamento 606, nesta
Capital, conforme Primeira Alteracdo Contratual e Consolidagdo datada de 15/09/2009,
registrada na JC/DF sob o n°® 20090848462, por despacho de 03/11/2009, aqui arguivada;
Todos os presentes sdo maiores e juridicamente capazes, reconhecidos e identificados como
os proprios por mim, RICARDO VELOSO ARRELARO, Escrevente Notarial, Escrevente
Notarial, do que dou fé. E, pela Outorgante Vendedora me foi dito: 1) Que é senhora Unica e
legitima possuidora, a justo titulo e boa fé, em mansa e pacifica posse do imével constituido
por: LOTE n° 04, Rua 30 Norte, Bairro Aguas Claras, Taguatinga-DF, medindo 60,00m de
frente, 60,00m de fundos, 30,00m pela lateral direita, 30,00m pela lateral esquerda, ou
seja, 1.800,00m2, limitando-se pela frente com via pablica, pelos fundos com o lote 03 da
Rua Paineiras, pela lateral direita com via publica e pela esquerda com o lote 02, objeto
da matricula n°® 144.920, do 3° Oficio do Registro de Iméveis do Distrito Federal, HAVIDO:
conforme registro anterior: averbagao n® 12, da matricula n°® 137.583, do mencionado
Oficio Imobiliario. I} - Que, sendo proprietaria do imoével acima descrito e caracterizado, tem
ajustado vendé-lo, como de fato e na verdade vendido o tem, a Outorgada Compradora, no
estado e condigoes previstas no Edital de Licitagdo Publica adiante mencionado, por esta
escritura e na melhor forma de direito pelo prego certo e ajustado de R$ 6.125.960,00 (seis
milhdes, cento e vinte e cinco mil e novecentos e sessenta reais), que serd pago da
seguinte forma: 5% (cinco por cento) do pregco no montante de R$ 306.298,00 (trezentos e
seis mil e duzentos e noventa e oito reais), como sinal e principio de pagamento, ja
recebidos pela Outorgante Vendedora e o restante 95% (noventa e cinco por cento) em 119
(cento e dezenove) prestagdes mensais e sucessivas, financiado pelo "Sistema Price de
Amortizagdo", pagaveis na agéncia do Banco de Brasilia S/A - BRB, vencendo-se a primeira
em 25/10/2009, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, tudo conforme proposta
de controle n°® 208838-0, anexa ao processo n° 111.001870/2009-6 - TERRBACAP, referente ao
Edital de Licitacdo Publica n° 8/2009, que integra a presente escritura, independentemente de
transcricdo ou anexagdo, do qual os outorgados compradores declaram ter conhecimento de
seu inteiro teor, conforme licitagdo realizada de acordo com a Lei n® 8.666, de 21 .06.93 e
Medida Provisoria n° 2223, de 04.09.01, e Resolucao 220, 7. de 19.10.2007

CONAD/TERRACAP, devidamente aprovado pela Diretoria Colegiada da TERRACAP, em sua
2605° Sessao, realizada em 15/09/2009, ficando desde j4 entendido que sobre o saldo
devedor incidirdo juros nominais de 12% (doze por cento) ao ano e atualizagdo monetaria
mensal, corrigindo-se, consequentemente, o valor da prestagdo, a partir da data da
apresentagao da proposta, de acordo com a variagao relativa do Indice Geral de Pregos do
Mercado (IGPM) da Fundagdo Getdlio Vargas (FGV), calculado de acordo com a variagdo
"Pré-Rata Temporie Die". Na hipétese de extingdo deste indicador, sera substituido na
seguinte ordem: INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE). Considera-se como saldo
devedor a financiar, nos termos do Edital em referéncia e deste instrumento, o valor ofertado
pelos Outorgados Compradores, deduzido o valor da entrada inicial, a contar da data da
proposta de compra. Ill) Para fins de célculo do valor nominal da prestagao inicial, adotar-se-a
o sistema price de amortizag&o, considerando a taxa de juros equivalente do financiamento e 0
saldo devedor a financiar, nos termos da clausula Il. O inadimplemento do pagamento do
preco nas condigdes previstas nesta escritura, sujeitara os Outorgados Compradores as
condigdes legais e aquelas constantes do edital licitat6rio. IV) - As prestagdes pagas com
atraso serao acrescidas de multa de 2% (dois por cento), juros de mora & taxa de 1% (um
por cento) ao més ou fragdo, bem como incidéncia de atualizagdo monetaria de acordo com a
variagdo relativa do indice Geral de Preco de Mercado (IGPM), ocorrido entre a data do
vencimento da prestacdo e o efetivo pagamento, sem prejuizo das atualizacoes ordinarias
normais das prestagbes definidas da clausula Il. Na hipotese de extingéo deste indicador, 0
mesmo sera substituido na seguinte ordem: INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE). V)
falta de pagamento de trés (03) prestagdes consecutivas ou seis (06) alternadas, implicdra

resolucdo do presente instrumento, de pleno direito, independentemente de interpela
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judicial ou \a%rajudicial, ou, a critério da OUTORGANTE VENDEDORA, sera exigido—o‘
cumprimento da obrigagéo, cabendo, em qualquer dos casos, indenizacéo por perdas e danos,
na forma dos artigos 474 e 475, do Cédigo Civil Brasileiro. VI) Que, na ocorréncia dos
OUTORGADA COMPRADORA pretender transferir o imével a terceiros, devera quitar antes 0
saldo devedor, salvo no caso de sucessdo legitima. Se assim néo proceder, perderam oS
adquirentes do imével o direito de parcelamento do saldo devedor constante da clausula li,
independentemente de qualquer interpelagao judicial ou extrajudicial. No entanto, havendo
conveniéncia da OUTORGANTE VENDEDORA, esta poderd anuir na transferéncia, sem
necessidade de quitagdo do saldo devedor, mediante pagamento de uma taxa Administrativa
correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imével, devidamente atualizado. VIl) Na
hipétese de distrato ou resciséo judicial da presente escritura, pelo inadimplemento das
condigbes constantes deste instrumento e do edital licitatério, a OUTORGADA
COMPRADORA perdera em favor da outorgante vendedora a importancia paga como entrada
inicial constante da Cldusula Segunda do presente ajuste, valor este que serd a época
devidamente atualizado. Viil) Em caso de rescisdo do contrato com a licitante compradora e,
em havendo débito regularmente apurado de IPTU/TLP e, ocorrendo a hipétese de devolugao
das prestacoes pagas, a excecdo do sinal e principio de pagamento, sera procedida a
compensagéo entre os valores eventualmente pagos pela TERRACAP a titulo de IPTU, TLP e
ITBI com o total das parcelas a serem devolvidas. IX) A OUTORGADA COMPRADORA
podera quitar ou amortizar o saldo devedor, mediante atualizacdo monetaria de conformidade
com a variagido "pro-rata tempore die" do Indice Geral de Pregos do Mercado (IGPM),
calculado entre a data base da apresentagio da proposta ou da ultima atualizagéo até o
dia da efetiva quitacdo ou amortizacéo, acrescida dos juros do equivalentes do
financiamento, embutido na prestacio referente a0 més em que estiver sendo efetuada a
antecipacado. Na hipétese de extingdo, 0 mesmo sera substituido na seguinte ordem: INPC,
IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE). X) Fica acordado que havendo divergéncia na
destinacéo, constante do Edital de Licitago Publica j& mencionado, e aquela aprovada pelo
SUDUR, através da NGB, prevalecera este Ultimo. XI) A OUTORGADA COMPRADORA
assume a obrigagéo de construir em definitivo no imével objeto deste instrumento, no prazo de
70 (setenta) meses, contados a partir da data da assinatura desta Escritura. Xil) A
comprovacao do cumprimento da obrigacéo pactuada na clusula anterior, sera feita mediante
a apresentacdo da CARTA DE HABITE-SE 4 OUTORGANTE VENDEDORA ou com a
constatacdo de construgdo em definitivo, por meio de vistoria realizada pela drea técnica da
OUTORGANTE VENDEDORA. Xill) O nao cumprimento das obrigacoes contidas nas
clausulas XI e XlI, no prazo assinalado, sujeitaram & OUTORGADA COMPRADORA a multa
de 1% (um por cento) do valor do(s) imovel(eis) por més de atraso até o efetivo cumprimento
da obrigacao, atualizado com os indices pactuados. XIV) No caso de transferéncia do imovel a
terceiro, as obrigacdes pactuadas nas Clausulas XI, XIl e Xlil serao transferidas também
transferidas para o novo adquirente que assumira a responsabilidade pelo seu cumprimento.
XV) A OUTORGADA COMPRADORA se responsabiliza pelo pagamento de possiveis debitos
em atraso junio a Secretaria de Fazenda (T ributos), CAESB e CEB. XVI) A OUTORGADA
COMPRADORA se responsabiliza, também, pelo pagamento de Tributos junto a Secretaria de
Fazenda, inclusive no ano de competéncia da aquisicao do imoével objeto desta escritura. XVIi)
A inadimpléncia de qualquer das obrigagoes determinard a resciséo do presente instrumento,
independentemente de interpelacao judicial ou extrajudicial. XVIIl) Que uma vez cumpridas as
obrigagdes assumidas neste ato pela OUTORGADA COMPRADORA, tornar-se-a irretratavel a
venda feita, independentemente de outorga de nova escritura. XIX) Pela OUTORGANTE
VENDEDORA foi ainda dito que desde ja cede e transfere a OUTORGADA COMPRADORA,
todos os seus direitos, dominio, e acdo que tem sobre o imovel ora vendido, imitindo-os na
posse do mesmo, nas condigbes previstas nesta escritura e no referido Edital de Licitagao
Publica j& mencionado. XX) Pela OUTORGADA COMPRADORA foi dito ainda que aceitavam
todas a condigdes constantes desta escritura, aceitando-as em todos os seus termos tal como
se encontra redigida, por assim ter ajustado com a vendedora, declarando-se expressamente

que se obrigam e se responsabilizam pelo cumprimento das obrigacdes estipuladas, berty.
como as normas e regulamentos em vigor estabelecidos pela TERRACAP. XXI) Gomo

Fiadores e principais pagadores, assumindo solidariamente entre si e com a OUTORGAD
COMPRADORA o compromisso de bem e fielmente cumprir a presente escritura, em to
obrigacdes pactuadas, assinam este instrumento, HELIO FELIS PALAZZO, empresario,|
mulher, VERGINA OSVALDINA PALAZZO, do lar, brasileiros, casados pelo regi dey
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comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, portadores das Identidades el
CNH/DF 00430529901, na qual consta a Cl n° 603.292 SSP/DF e ela Cl n° 643.387 SSP/DF e
inscritos no CPF sob os n% 222.175.761-00 e 239.316.471-53, respectivamente, residentes e
domiciliados no SMT Conjunto 20, Casa 15, Taguatinga-DF, EMILIO GARCIA DE PAULA,
empresario, € sua mulher, MARIA DAS DORES FIUZA GARCIA, do lar, brasileiros, casados
pelo regime de comunhdo de bens, na vigéncia da Lei n° 6.615/77, portadores das Identidades
ele CNH/DE 00275708375, na qual consta a Cl n°® 224.821 SSP/DF e ela Cl n° 385.610
SSP/DF e inscritos no CPF sob os n° 115.031 221-15 e 185.472.221-20, respectivamente,
residentes e domiciliados na QNE 24, Casa 05, , na cidade de Taguatinga, Estado do Distrito
Federal; e DIVINO GOMES DE SOUZA, medico, e sua mulher, SANDRA MARA BRANDAO,
farmacéutica bioquimica, brasileiros, casados pelo regime de comunhao parcial de bens, na
vigéncia da Lei n°® 6.515/77, portadores das Identidades ele CNH/DF 00759702021 na qual
consta a Cl n° 868.167 SSP/GO e ela Cl n° 1.059.738 SSP/GO e inscritos no CPF sob 0s n%
218.119.701-68 e 333.341.961-00, respectivamente, residentes e domiciliados na SQSW 300,
Bloco N, Apartamento 606, nesta Capital; XXIl) Ofa)(s) fiador(a)(es) desobriga(m)
expressamente a OUTORGANTE VENDEDORA de notifica-lo(a)(s) judicial ou
extrajudicialmente de quaisquer procedimentos contra a OUTORGADA COMPRADORA.
XXIi1) O(a)(s) fiador(a)(es) renuncia(m) expressamente ao beneficio de prévia exclusdo dos
bens do afiangado, e néo poderéd sob qualquer pretexto, exonerar-se desta fianga, que €
prestada sem limitagdo de tempo, até definitiva resolugio da presente escritura e suas
implicagdes. XXIV) Em caso de morte, incapacidade civil, faléncia, insolvéncia ou inidoneidade
moral ou financeira do(a)(s) fiador(a)(es), podera a OUTORGANTE VENDEDORA exigir a sua
substituicdo, a qual deveré ser cumprida no prazo de 15 (quinze) dias a contar da ocorréncia
do fato. XXV) As partes desde ja se obrigam, por si, seus herdeiros ou sucessores, ao pleno,
geral e irrenunciavel cumprimento do presente termo, em todas as suas clausulas e condigoes.
Fica convencionado que por conta da Outorgada Compradora correra o pagamento de todas
as despesas da lavratura da presente escritura, sua transcricdo no Registro Imobiliario,
impostos, taxas e quaisquer outras. Em seguida, foram-me apresentados e aqui ficam
arquivados os seguintes documentios para esta: a) Guia de recolhimento do [TBI n°
13/08/2010/970/000005-0, paga em 16/08/2010, no valor de R$ 122.519,20, sobre o valor
tributavel de R$ 6.125.960,00, calculada sobre a aliquota de 2%, Inscrig@o do imovel no GDF
sob n° 46301917; b) Certiddo Negativa de Debitos de Tributos Imobiliarios, expedida pelo
GDF sob o n° 246-00.755.103/2010, em 13/08/2010, vélida até 11/11/2010; c) Certidao de
dnus reais e agdes pessoais reipersecutdrias relativa ao imével objeto desta escritura; d)
Certides de feitos judiciais expedidas pelo Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos
Territérios, Justica Federal e Justica Trabalhista, nas quais constam agdes contra a Qutorgante
Vendedora, de cujo teor de todas as certidoes apresentadas a adquirente. A Outorgante
Vendedora, na forma pela qual esté representada, declara, sob as penas da lei, que o imovel
ora transacionado n&o integra, nem integrou, o seu ativo permanente, razéo pela qual deixa
de ser apresentadas a Certiddo Negativa de Débito - CND, expedida pelo INSS em face do
que prescreve a Instrugdo Normativa n° 100, de 18/12/2003 (INSS) c/c com o inciso IV do
paragrafo 8° artigo 257 do Decreto n° 3.048, de 06.05.1999, com as alteragoes introduzidas
pelo Decreto 3.265, de 29.11.1999, e, também, a Certiddo Conjunta Negativa de Débitos
relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, conforme disposto no Artigo 16, da
Portaria Conjunta PGFN/RFB n° 3, de 02/05/2007, publicada no D.0.U em 02/05/2007- Edicéo
Extra. A Outorgante Vendedora declara, finalmente, sob pena de responsabilidade civil e
penal, ndo existirem acdes reais € pessoais reipersecutdrias, relativas ao imovel objeto desta
escritura, ou énus reais incidentes_sobre 0 mesmo, Ou demandas que o possam reduzir a
insolvéncia. EMITIDA DECLARACAO SOBRE OPERAGAO IMOBILIARIA - DOI conforme
IN/SRF. Fica aqui arquivada a guia de custas n°® 80014748, paga no valor de R$ 773,40,
sendo R$ 766,75, referente a Tabela "F" ltem V, Decreto Lei 115/67 e Resolugéo n° 16 de
27.10.2009 — TJDFT e R$ 6,65, destinado ao Distribuidor, artigo 73, do Provimento Geral da
Corregedoria do TJDFT. E, de como assim o disse(ram), do que dou fé, me pediu(ram) e
lhe(s) lavrei a presente, que feita, lida em voz alta as partes, achada conforme,::
outorgou(ram), aceitou(ram) e assina(m). Dou fé. RICARDO VELOSO ARRELARO. 'E_u,‘
ALBINO BASTOS RAMOS, Tabelido Substituto, a subscrevo, (aa). DALMO ALEXANDRE /¢
COSTA, ANTONIO GUIMARAES DA SILVA, NADER FRANCO DE OLIVEIRA, DI
GOMES DE SOUZA, EMILIO GARCIA DE PAULA, HELIO FELIS PALAZZO, DIVIN >/
|GOMES DE SOUZA, SANDRA MARA BRANDAO, EMILIO GARCIA DE PAULA, MARIATT ~
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DAS DORES FIUZA GARCIA, HELIO FELIS PALAZZO, VERGINA OSVALDINA PALAZZO
Trasladada em seguida.
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EM TESTEMUNHO
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o 3° Oficial do Registro de Iméveis do Distrito Federal
r=—] Enderego: O < Lotes 112 - 6% Andur Tedefime: (61] 33633200
{ delercde: Togr e Hairrar Cenieo
[ Cardos Bduardo 1. de M. Berroso NP L NNT 445 (HHHT -6 . P
Natureza do Titulo: COMPRA I VENDA
Carlos Edunrdo F, de M. Barroso, 3° Oficial do Registro de Imdveis do Distrito Federal, CERTIFICA que o presente
titulo foi prenotado em 2192010 sob o ni 5T4563 , lilmado e registrado em2BANZ01 procedidos os seguintes atos
\ et
Atos Pratlcado'i
COMPRA E VENDA R- 2 Lv.2-Registro Geral (matricula) 1445920

Taguatinga, 28 de sktcrbro de 2010
Carfos Eduardo F. de M. BarPagg - Oficial Regisirador

Registro(s) 153 iB33s
Averbagio(des) RS 0,00
Emolumentos R$ 383,35
Total - R$ 383,35
Deposito(s). R$ 383,35
Saldo a Receber R$ 0,00

Adquirente: VIDEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
PRENOTACAO N:574563

O modelo alpal entron em uso em: 240082005
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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA COM
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA que faz
TECSIL CONSTRUCAO E INCORPORAGAO S/A em
favor de GENT INCORPORADORA LTDA, na forma
abaixo:

S A | B A M quantos esta virem que, aos vinte e cinco
dias do més de agosto do ano de dois mil e nove (25/08/2009) nesta Cidade de Brasilia,
Capital da Republica Federativa do Brasil, neste Servico Notarial, perante mim, RICARDO
VELOSO ARRELARO, Escrevente, compareceram partes entre si, justas e contratadas, a
saber: de um lado, como Qutorgante Vendedora e, ao mesmo tempo, Credora ou Fiduciaria:
TECSIL CONSTRUGCAO E INCORPORAGAOQ S/A, sociedade an6nima, inscrita no CNPJ sob
n° 05.665.280/0001-70, estabelecida no SC/NORTE, Quadra 05, Bloco A, n° 50, Sala 317,
Parte B, nesta Capital, neste ato representada por seu Diretor, FREDERICO GUELBER
CORREA, brasileiro, engenheiro civil, casado, residente e domiciliado nesta Capital, com
endereco comercial, 0 acima mencionado, portador da CREA/DF 10.020/D onde consta a Cl
N° 1.426.813 SSP/DF e inscrito no CPF/MF sob n° 768.717.031-87, conforme e Ata da
Assembléia de Transformacdo de Sociedade Comercial por Quotas de Responsabilidade
Limitada em Sociedade Anonima realizada em 16/06/2004, e Estatuto Social, registrados na
JC/DF sob o n° 53300007497, por despacho de 13/08/2004, e Ata de Assembléia Geral
Extraordinéria realizada em 13/04/2007, registrada na JC/DF sob o n° 20070415706 por
despacho de 10/07/2007, e Ata de Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 06/11/2007,
registrada na JC/DF sob o n°® 20070754624, por despacho de 27/11/2007, de alteragao do
artigo 15 do Estatuto Social, registrada na JC/DF sob 0 n® 20040542378, por despacho de
24/11/2004, aqui arquivadas; e, de outro lado, como Outorgada Compradora, GENT
INCORPORADORA LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°
09.551.992/0001-10, estabelecida no SCS Quadra 02, Edificio Niemeyer, Bloco D, Sala
1.308, nesta Capital, neste ato representada por seus sdcios, PEDRO HENRIQUE ALMEIDA
PINTO DE OLIVEIRA, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cl N° 50.451.713-2
SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® 729.717.037-20, residente e domiciliado nesta Capital,
com endereco comercial e ANDRE LUIZ ALMEIDA PINTO DE OLIVEIRA, brasileiro, casado,
engenheiro civil, portador da Cl n° 1.035.122-SSP/DF e inscrito no CPF/MF sob n°
539.978.911-68, residente e domiciliado nesta Capital, com enderego comercial, 0 acima
mencionado, conforme contrato social de constituicio da sociedade datado de 12/05/2008,
registrada na JC/DF sob o n° 53201472442, por despacho de 13/05/2008, aqui arquivado,
adiante designados simplesmente compradores e/ou devedores ou ainda, fiduciantes. Todos
os presentes juridicamente capazes, reconhecidos e identificados como 0s proprios por mim,
Escrevente, de cuja capacidade juridica dou fé. O presente instrumento tem por finalidade a
venda e compra de bem imével, a prazo, com simultanea transferéncia da propriedade
resoldvel do bem imével objeto do negdcio descrito na Clausula Primeira, nos termos da Lein®
9.514/97, com as alteragoes introduzidas pela Lei 10.931 de 02/08/2004 e mediante as
condicbes a seguir pactuadas. CLAUSULA PRIMEIRA - DA PROPRIEDADE - Que a
Vendedora é senhora e legitima possuidora, a justo titulo e boa fé, em mansa e pacifica
posse, livre e desembaragado de todos e quaisquer dnus judiciais ou extrajudiciais, arresto,
sequiestro, foro ou penséo, inclusive de hipotecas, mesmo legais, do imovel designado por:
Lote n° 03, da Rua das Paineiras, Bairro Aguas Claras, Taguatinga-DF, com a area de
1.800,00m2, melhor descrito e caracterizado na matricula n® 144.912, do 3° Oficio do
Registro de Iméveis do Distrito Federal; que referido imovel foi havido pela Vendedora da
seguinte forma: conforme R-2/144.912, do mencionado registro imobiliario. CLAUSULA
SEGUNDA - DA COMPRA E VENDA, PRECO E FORMA DE PAGAMENTO - A vendedora,
pela presente e na melhor forma de direito, tém justo e contratado vender, como efetivamente
vendido t&m, a(ao)(s) Comprador(a)(es), 0 imdvel acima descrito e caracterizado, na Clausula
Primeira, tal como o possui com todas as benfeitorias, pertences e servidoes, pelo preco certo
e ajustado de R$ 5.400.000,00 (cinco milhdes, quatrocentos mil reais) a ser pago pelo
comprador da seguinte forma: R$ 3.000.000,00 (trés milhdes reais), pagos neste ato em |
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;_,',iﬁ,_‘ correspondentes a parte restante do preco e a divida, a ser paga, parceladamente, por meio
““7=—= |de financiamento concedido pela ora Vendedora. Paragrafo Unico - Pago(a)(s) e

satisfeito(a)(s) do preco da venda, eles Vendedores e ao mesmo tempo credor(a)(es) dao a
(ao)(s) Comprador(a)(es) plena e irrevogavel quitagao, transferindo-lhe(s) o dominio, posse,
direito e acéo sobre o imével ora vendido, por forca desta escritura e da clausula constituti,
obrigando por si, herdeiros e sucessores a fazer esta venda sempre firme, boa e valiosa, e a
responder pela eviccdo de direito. CLAUSULA TERCEIRA - DA CONFISSAO DE DIVIDA,
PRAZO E CONDIGOES DO FINANCIAMENTO - A Compradora é e se confessa Devedora do
valor de , correspondente & quantia financiada junto a Outorgante Vendedora e/ou credora,
que sera resgatada por meio de 04 ( quatro ) parcelas mensais e consecutivas, no valor de
R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais) cada uma vencendo-se a primeira em 26/09/2009, ¢ as
demais no mesmo dia dos meses subsequentes; que, em caso de atraso de qualquer das
Parcelas, serdo corrigidas monetariamente, de acordo com o IGP/M, divulgado pela FGV, e
acrescidas de multa moratéria de 2% ( dois por cento ) e juros de mora na razao de 1% (
um por cento ), “pro-rata dies", desde os vencimentos das parcelas até o efetivo pagamento
dos débitos em atraso. PARAGRAFO UNICO - DO LUGAR DO PAGAMENTO - O pagamento
das parcelas previstas nesta Clausula devera ser efetuado pela Devedora nesta cidade de
Brasilia, no endereco da outorgante e credora fiduciaria, ou outro endereco ou meio que
posteriormente vier a ser determinado mediante comunicagdo expressa da credora. O nao
recebimento de aviso de cobranca nao pode ser alegado para justificar atraso de pagamento
e nem para isencdo do pagamento de juros morat6rios e multa contratual. CLAUSULA
QUARTA - DA ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - Em garantia do pagamento da
parcela do prego ora financiada e de seus acessorios, bem como o fiel cumprimento de todas
as obrigagdes, contratuais e legais, pecuniarias ou nao, o(a)(s) QOutorgado(a)(s) Fiduciante(s)
aliena(m) a(ao)(s) Outorgante(s) efou credor(a)(es), em carater fiduciario, o imével objeto
desta escritura, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514, de
20/11/1997, com as alteragdes introduzidas pela Lei n°. 10.931, de 02/08/2004. PARAGRAFO
PRIMEIRO - A garantia fiduciaria ora contratada abrange o imdvel objeto desta escritura antes
descrito e caracterizado e todas as acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construcbes e
instalacdes que Ihe(s) forem acrescidas, salvo as benfeitorias voluptudrias, e vigorara pelo
prazo necessario & quitacao integral da divida e seus respectivos encargos, inclusive reajuste
monetario e juros, permanecendo integra até que a(s) Devedor(a)(es) /Fiduciante(s)
cumpra(m) integralmente todas as demais obrigacoes contratuais ou legais vinculadas ao
presente negécio. PARAGRAFO SEGUNDO - Por forca desta escritura, o(a)(s)
Outorgado(a)(s) /Fiduciante(s), cede(m) e transfere(m) ao(&)(s) Credor(a)(es) a propriedade
fiduciaria e a posse indireta do imovel ora transacionado, reservando-se a posse direta na
forma da lei, e obrigando-se, por Si € por Seus sucessores, a fazer esta alienacao fiduciaria
sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evicgao, tudo na forma da lei. PARAGRAFO
TERCEIRO - O(a)(s) Outorgado(a)(s) /Fiduciante(s) assumira(@o) o pagamento de todas
despesas decorrentes do presente contrato e as demais que se lhe seguirem relativas a
emolumentos decorrentes dos atos indispensaveis para o registro imobiliario e da constituicao
da garantia fiducidria, imposto sobre transmissao de bens iméveis — |ITBI, quitagoes fiscais ou
tributos que, por lei, Ihe(s) couber, inclusive os emolumentos decorrentes de registro da
convengéo e instituigo de condominio, se for ocaso, ainda que langados em nome do(a)(s)
Outorgante(s). CLAUSULA QUINTA - DA CESSAO DO CREDITO FIDUCIARIO - O(a)(s)
Outorgado(a)(s) /Fiduciante(s) concorda(m) e esta(ao) ciente(s) que o crédito do(a)(s)
Credor(a)(es) podera ser cedido ou transferido, no todo ou em parte, hipétese em que a
propriedade fiduciaria do imével objeto da garantia serd transmitida ao novo credor, ficando
este sub-rogado em todos os direitos, agoes e privilégios, inclusive seguros. CLAUSULA
SEXTA - DA TRANSFERENCIA DA DiVIDA COM CESSAO DA POSIGAO DO FIDUCIANTE
- O(a)(s) Outorgado(a)(s) /Fiduciante(s), estando em dia com todas as obrigacoes aqui
assumidas, podera(do) transmitir os direitos de que seja(m) titular(es) sobre o imdvel aqui
objetivado, desde que haja prévia e expressa anuéncia do(a) (s) Credor(es) fiduciario(s), e que
o(a)(s) adquirente(s) cessionario(a)(s) se sub-rogue(m) integralmente em todos os direitos e
obrigagdes previstos neste instrumento. Para efetivagao da transferéncia mencionada, o(a)(s)
cessionario(a)(s) devera(ao) comprovar ao(a)(s) credor(a)(es) fiduciario(a)(s) que é juridica,
econdmica e financeiramente apto a sub-rogacdo nas obrigagdes constantes deste

| instrumento. CLAUSULA SETIMA - DO REGISTRO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA -
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_ | Mediante o registro do presente contrato no Regisiro de Imdveis competente, estara
E=== | constituida a propriedade fiduciaria em nome do(a)(s) Credor(a)(es), efetivando-se o
== desdobramento da posse do imével ora transacionado, tornando-se o(a)(s) Outorgado(a)(s)
= | Fiduciante(s) possuidor(a)(es) direto, e o(a)(s) Credor(a)(es) possuidor(a)(es) indireto do
imével. PARAGRAFO PRIMEIRO - O(a){s) Outorgado(a)(s) /Fiduciante(s), enguanto
adimplente(s) manter-se-a(ao) na posse do imovel objeto deste contrato, obrigando-se
ele(a)(s) a manter, conservar e guardar o imével, a pagar pontualmente todos os tributos,
impostos, taxas e quaisquer outras contribuicdes ou encargos que incidem ou venham a
incidir sobre o imével ou que sejam inerentes a garantia, inclusive taxas condominiais, se foro
caso. PARAGRAFO SEGUNDO - Se, eventualmente, o(a)(s) Credor(a)(es) vier(em) a pagar
algum dos encargos inerentes ao imovel ora transacionado, previsios no paragrafo
antecedente, o(a)(s) Outorgado(a)(s) Fiduciante(s) devera(ao) reembolsa-la, no prazo de 30
(trinta) dias, contados do recebimento de sua comunicacdo, observadas as mesmas
penalidades moratérias e consequéncias de eventual inadimplemento. PARAGRAFO
TERCEIRO - As acessdes ou benfeitorias (lteis, voluptuarias ou necessarias) que o(a)(s)
Outorgado(a)(s) /Fiduciante(s) deseje(m) efetuar, as suas exclusivas expensas, deverao ser
comunicadas ao(a)(s) Credor(a)(es), sendo que, em qualquer hipétese, integrardo o imével e
seu valor para fins de realizacdo de leildo extrajudicial. PARAGRAFO QUARTO - O(a)(s)
Outorgado(a)(s) /Fiduciante(s), como possuidor(a)(es) direto do imével, podera(ao) loca-lo a
terceiros, caso em que se obriga(m) a incluir no contrato de locagcao que celebrar, que o
locatario tem ciéncia inequivoca quanto as seguintes disposicdes: a) & propriedade fiduciaria
em nome do(a)(s) Credor(a)(es); b) ao fato de eventual indenizagéo por benfeitorias (Uteis e
necessarias) integrar para todos os efeitos, o valor do lance vencedor em leilao; ¢) ao direito
de eventual indenizagao por benfeitorias (Uteis e necessarias) somente poder ser pleiteado
perante o(a)(s) Outorgado(a)(s) /Fiduciante(s), como locador(a)(es); d) a sua sujeicao aos
efeitos da agao de reintegragdo de posse prevista no artigo 30 da Lei n° 9.514/97,
independentemente de sua intimagdo ou citagdo; e€) a inexisténcia de seu direito de
preferéncia e/ou de continuidade da locagao, ocorrendo a consolidacéo da plena propriedade
em nome do(a)(s) Outorgante(s) e/ou a alienagdo do imével a terceiros em leilao publico
extrajudicial; f) na eventualidade da nédo anuéncia a locagao pelo(a)(s) Credor(a)(es), como
proprietario(a)(s) fiducidrio(a)(s), esta(e)(s) e seus sucessores nao estardo obrigados a
respeitar a locacdo. CLAUSULA OITAVA - DO TERMO DE QUITACAO DA DIVIDA A SER
PROVIDENCIADO PELA(S) CREDORA(ES) - No prazo de quinze (15 ) dias, contados da
data da liquidagdo da divida, of(a)(s) credor(a)(es) fiducidrio(a)(s) fornecera(ao), a
requerimento da parte interessada ou encaminhard ao endereco de correspondéncia do(a)(s)
devedor(a)(es), o respectivo termo de quitagdo, sob pena de multa em favor dele(s)
Devedor(es), equivalente a 2% ( dois por cento ) e juros de mora na razao de 1% (um por
cento ), "pro-rata dies", ou fragdo mais juros de mora , sobre o valor deste conirato. A vista
do termo de quitagao o(s)(s) devedor(a)(es) devera(ao): a) apresentar ao respectivo Servico
de Registro de Imdveis o termo de quitagdo para averbagéo do cancelamento do registro da
propriedade fiduciaria, de forma a consolidar-se na(s) pessoa(s) do(s) devedor(es)
fiduciante(s) a plena propriedade do imével; b) informar e manter 0 seu endereco para
correspondéncia atualizado. CLAUSULA NONA - Considerando a alienagéo fiduciaria em
garantia incidente sobre o imo6vel objeto deste contrato: a) O(a)(s) Devedor(a)(es)
[Fiduciante(s), por té-lo alienado fiduciariamente em garantia, ndo podera(ao) constituir 6nus
sobre o imdvel; b) O(a)(s) credor(a)(es) Fiduciario(s) também ndo podera(do) constituir 6nus
sobre o imdvel, que néo & penhoravel, por constituir patrimbnio de afetagao, vinculado
exclusivamente ao financiamento objeto deste contrato. CLAUSULA DECIMA - DO PRAZO
DE CARENCIA E PROCEDIMENTO DA INTIMACAOQO - Para fins do § 2° do art.26 da Lei n®
9.514/97, com as alteracdes introduzidas pela Lei n°. 10.931, de 02/08/2004, fica estabelecido
o prazo de caréncia de 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimento da primeira
prestagdo e encargo nao pagos. PARAGRAFO PRIMEIRO - DA MORA E DO
INADIMPLEMENTO — Decorrida a caréncia de que trata o caput desta Clausula, o(a)
credor(a)(es) fiduciario(a)(s) podera(ao) iniciar o procedimento de intimacao e, mesmo que
nao concretizada, o(a)(s) devedor(a)(es) /fiduciante(s) que pretender(em) purgar a mora
devera(ao) fazé-lo mediante o pagamento dos encargos mensais vencidos e nao pagos e 0s
que se vencerem no curso da intimagao, que incluem atualizacdo monetaria, de acordo com 0
IGP/M, divulgado pela FGV, e acrescidas de multa moratéria de 2% ( dois por cento ) e
| juros de mora na razao de 1% (um por cento ), "pro-rata dies", desde os vencimentos das
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parcelas até o efetivo pagamento dos débitos em atraso, os demais encargos e despesas de
intimagao, inclusive tributos e contribuicoes condominiais e associativas, apurados consoante
disposigdes contidas no procedimento de leilao extrajudicial adiante mencionadas.
PARAGRAFO SEGUNDO — A qualquer liberalidade que venha admitir atrasos maiores do
que o pactuado neste instrumento, sera mera opgao do(a)(s) credor(a)(es) fiduciario(a)(s), e
ndo se constituira em fato gerador de direitos ao(a)(s) devedor(a)(es) /fiduciante(s).
PARAGRAFO TERCEIRO — A mora do(a)(s) devedor(a)(es) /fiduciante(s) sera confirmada
mediante intimacdo com prazo de 15 (quinze) dias para a sua purgacdo. PARAGRAFO
QUARTO - O simples pagamento da prestacdo, sem atualizagdo monetaria e demais
acréscimos moratorios, nao exonerard of(a)(s) devedor(a)(es) /fiduciante(s) da
responsabilidade de liquidar tais obrigagoes, persistindo a mora para todos os efeitos legais e
contratuais. PARAGRAFO QUINTO — O procedimento de intimacao obedecera aos seguintes
requisitos; a) — a intimagéo sera requerida pelo(a) credor(a)(es) fiduciario(a)(s) ao Oficial do
Registro de Imdveis competente, indicando o valor vencido e ndo pago e as penalidades
moratérias; b) — a diligéncia de intimagéo serd realizada pelo Oficial do Registro de Iméveis da
circunscricao imobiliaria onde se localizar o imével, podendo, a critério desse Oficial, ser
realizada por seu preposto ou através do Servico de Registro de Titulos e Documentos da
Comarca da situacao do imovel, ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo
Correio, com aviso de recebimento; ¢) — a intimagdo far-se-4 pessoalmente ao(a)(s)
devedor(a)(es)/fiduciante(s), ou a seu representante legal, ou a procurador regularmente
constituido; d) — se o destinatario da intimag@o encontrar-se em local incerto e nao sabido,
certificado pelo Oficial do Registro de Iméveis ou de Registro de Titulos e Documentos,
competira ao primeiro promover a intimagado do mesmo por edital com prazo de 15 (quinze)
dias, contados da primeira divulgacdo, publicado por pelo menos trés dias em um dos jornais
de maior circulagéo no local da situagao do imével ou noutro de comarca de facil acesso, se,
no local do imével, ndo houver imprensa com circulagdo diaria; €) — se ocorrer recusa do
destinatario em dar-se por regularmente intimado, em fungdo da nao aceitagao da intimacao,
ou por se furtar a ser encontrado, ou ainda, por se recusar a assinar a intimagao, fica o Oficial
do Registro de Imdveis correspondente, apés certificagdo da ndo consecucao da intimacao
pessoal, a fazer a publicacao de editais, conforme previsto no Paragrafo 4° do art. 26 da Lei
9.514/97, com as alteragdes introduzidas pela Lei n°. 10.931, de 02/08/2004. PARAGRAFO
SEXTO - Of(s)(s) devedor(a)(s) /fiduciante(s) tem(ém) ciéncia inequivoca quanto & néo
necessidade de sua intimagao pessoal da data de realizacdo do leildo extrajudicial, razéo pela
qual, se houver interesse em seu acompanhamento, o (a)(s) devedor(a)(es) podera(ao)
solicitar, por escrito, informagées junto ao(a) credor(a)(es), sem prejuizo, da continuidade
plena do leilao extrajudicial; PARAGRAFO SETIMO — Purgada a mora, concretizada mediante
pagamento por intermédio de cheque administrativo, objeto da correspondente compensacao
bancaria, nominativo ao(a)(s) credor(a)(es), ou a quem expressamente indicado no
requerimento de intimacao, perante o Registro de Imdveis, convalescera o contrato de
alienagao fiduciaria, caso em que nos trés dias seguintes, o Oficial entregara ao(a)
credor(a)(es) as importancias recebidas do(a)(s) devedor(a)(es), sendo certo que o reembolso
das despesas de cobranga e de intimagdo serd diretamente efetuado pelo(a)(s)
devedor(a)(es) /fiduciante(s) ao Oficial em dinheiro ou por intermédio de cheque
administrativo. PARAGRAFO OITAVO — O recibo do pagamento da Ultima prestacao vencida
nao presume quitacdo da anterior; PARAGRAFO NONO — Na hipotese de o(a)(s)
devedor(a)(es) deixar(em) de purgar a mora no prazo assinalado, o Oficial do Registro de
Iméveis certificard esse fato e, a vista da comprovacao do pagamento do imposto de
transmissao sobre bens iméveis (ITBI), promoverd o registro da consolidacao da propriedade
do imével em nome do(a)(s) credor(a)(es) fiducidrio(s), cumprindo as formalidades legais.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO LEILAO EXTRAJUDICIAL — Uma vez consolidada a
propriedade em nome do(a)(s) credor(a)(es) fiduciario(a)(s), em virtude da mora nao purgada
e transformada em inadimplemento absoluto, deverd o imével ser alienado pelo(a)(s)
credor(a)(es) fiduciario(a)(s), com observancia dos procedimentos previstos na Lei n® 9.514,
de 20/11/1997, com as alteracoes introduzidas pela Lei n°. 10.931, de 02/08/2004, conforme a
seguir se explicita: I) — A alienagéo far-se-a4 sempre por publico leildo, exirajudicialmente; Il) —
O primeiro publico leildo sera realizado dentro de 30(trinta) dias, contados da data do registro
da consolidacao da plena propriedade em nome do(a)(s) credor(a)(es) fiduciario(a)(s),
devendo o imdvel ser ofertado pelo valor para esse fim adiante estabelecido e indicado para
fins de leildao; ) — Nao havendo oferta em valor igual ou superior ao que as parte
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estabelecerarh, conforme item anterior, o imével sera ofertado em segundo publico leildo, a
ser realizado dentro de 15 (quinze) dias, contados da data do primeiro publico leilao, devendo
o imovel ser ofertado pelo valor da divida; IV) — Os publicos leildes (primeiro e segundo) serao
anunciados mediante edital (nico com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira
divulgacao, publicado pelo menos trés dias em um dos jornais de maior circulagao no local de
situag@o do imoével ou noutro de comarca de facil acesso se no local do imoével, nao houver
imprensa com circulagao diaria; V) — O(a)(s) credor(a)(es) fiduciario(a)(s), ja como titular(es)
de dominio pleno do imdvel, transmitird(ao) o seu dominio e a posse, indireta e/ou direta,
ao(s) licitante(s) vencedor(es). CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO VALOR ATRIBUIDO
AO IMOVEL PARA EFEITOS DE LEILAO EXTRAJUDICIAL — Para fins de leildo
extrajudicial, conforme preceitua o inciso VI do artigo 24 da Lei 9.514/97, as partes atribuem o
valor referencial do imdvel para o primeiro leilao em R$ 5.400.000,00 (cinco milhdes,
quatrocentos mil reais), incluido o valor das benfeitorias necessarias executadas as
expensas do(a)(s) devedor(a)(es), obedecidos os demais requisitos previstos neste contrato,
atualizados monetariamente, a partir desta data, cujo valor podera ser revisado adotando-se
critérios de valor de mercado a época do leildo, ou da divida atualizada pelo mesmo indice
utilizado para apuracéo do saldo devedor, utilizando-se o maior deles. Para os fins do leilao
antes mencionado as partes adotam, ainda, os seguintes conceitos: I) — O valor da divida
considera-se o0 equivalente & soma das seguintes quantias: a)-valor do saldo devedor, nele
incluidas as prestagbes e demais taxas pertinentes vencidas e néao pagas, atualizadas
monetariamente até o dia da consolidagdo da plena propriedade na pessoa do(a)(s)
credor(a)(es) fiduciario(a)(s) e acrescidas das penalidades moratdrias e despesas a saber:
a.1) comissao do leiloeiro; a.2) despesas com intimagao do(a)(s) devedor(a)(es) e editais de
publicagao; a.3) despesas com a consolidagao da propriedade em favor do(a)(s) credor(a)(e)
fiduciario(a)(s); a.4) contribuigbes devidas ao condominio de utilizacdo (valores vencidos e
nao pagos a data do leildo), na hipétese de o imével ser unidade autdnoma integrante de
condominio especial; a.5) mensalidades (valores vencidos e ndo pagos a data do leilao)
devidas a associagdo de moradores ou entidade assemelhada, se o imoével integrar
empreendimento com tal caracteristica; a.6) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e
nao pagos a data do leildo), se for o caso; a.7) IPTU, foro e outros tributos ou contribuigoes
eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos a data do leilao), se for o caso; a.8)
qualquer outra contribuigdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado
pelo(a)(s) credor(a)(es) fiduciario(a)(s), em decorréncia da intimagdo, da alienacéo em leilao
extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(a) devedor(a)(es) fiduciante(s); a.9) custeio
dos reparos necessarios a reposicdo do imdvel em estado idéntico aquele quando foi
entregue ao(a) devedor(a)(es), a menos que j& o tenha devolvido em tais condi¢des ao(a)(s)
credor(a)(es) ou ao adquirente no leilao extrajudicial; a.10) imposto de transmissao que
eventualmente tenha sido pago pelo(a)(s) credor(a)(es), em decorréncia da consolidagao da
propriedade pelo inadimplemento do(a)(s) devedor(a)(es)/fiduciante(s). PARAGRAFO
PRIMEIRO — No segundo leilao serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor da divida, hipdtese em que, nos 5 (cinco) dias subseqlentes, ao integral
efetivo recebimento, o(a)(s) credor(a)(es) entregara(do) ao(a)(s) devedor(a)(es) /fiduciante(s)
importancia que sobejar, como adiante disciplinado; PARAGRAFO TERCEIRO ~ No segundo
leilao, na auséncia de lance maior ou igual ao valor atualizado da divida, a critério exclusivo
do(a)(s) credor(a)(es) fiduciario(a)(s), podera ser aceito lance inferior ao valor da divida, sem
que disso caiba qualquer indenizagao ao(a)(s) devedor(a)(es) /fiduciante(s), hipétese em que
sera considerada extinta a divida e exonerado (0)(a)(s) credor(a)(es) fiduciario(a)(s) da
obrigagdo de restituicdo ao(a)(s) devedor(a)(es), de qualquer quantia, a que titulo for;
PARAGRAFO QUARTO — Também sera extinta a divida se no segundo leilao nao houver
licitante; PARAGRAFO QUINTO - Extinta a divida, dentro de 05(cinco) dias a contar da data
da realizacdo do segundo leildo, o(a)(s) credor(a)(es) fiduciario(a)(s) disponibilizara(ao)
ao(a)(s) devedor(a)(es) termo de extingdo da obrigagdo; PARAGRAFO SEXTO - Se, em
decorréncia de primeiro ou segundo leilao, sobejar importancia a ser restituida ao(a)(s)
devedor(a)(es) ffiduciante(s), o(a)(s) credor(a)(es) colocara(ao) a diferenca a disposigao
do(a)(s) mesmo(a)(s), ou efetuard depdsito em conta do(s) devedor(es) fiduciante(s),
considerando nela incluido o valor da indenizagao pelas benfeitorias, se for o caso;
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DESOCUPAGAO DO IMOVEL — O(a)(s) devedor(a)(es)
devera(ao) restituir o imdvel, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, no dia
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seguinte ao da consolidagéo da propriedade em nome do(a)(s) credor(a)(es), sob pena de
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pagamento ao(a)(s) credor(a}(es) ou aquele gue tiver adqumdo o] 1movel em leilao, da
penalidade diaria fixada em 1% (um décimo percentual) sobre o valor do imovel (valor
atribuido para fins de leildo), atualizado ou revisado na forma deste instrumento, sem prejuizo
de sua responsabilidade pelo pagamento: a)-de todas as despesas de condominio (ordinarias
e extraordinarias), mensalidades associativas, foro, 4gua, luz e gas incorridas apos a data da
realizacéo do publico leilao; b)-de todas as despesas necessarias a reposicdo do imovel no
estado em que o recebeu. A penalidade diaria referida no caput desta clausula incidira a partir
do trigésimo dia apds a consolidacao da propriedade pelo(a)(s) credor(a)(es) junto ao Registro
de Iméveis. CLAUSULA DECIMA QUARTA — REINTEGRACAO NA POSSE DO IMOVEL -
Nao ocorrendo a desocupagéao do imével no prazo e forma ajustados, o(a)(s) credor(a)(es),
Seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do imével em leilao ou
posteriormente, poderdo requerer a reintegragdo de sua posse, declarando-se 0(a)(s)
devedor(a){es) ffiduciante(s) ciente(s) que, nos termos do art. 30 da Lei n°® 9.514/97, com as
alteracoes introduzidas pela Lei n°. 10.931, de 02/08/2004, a reintegragao serd concedida
liminarmente, com ordem judicial para desocupagdo no prazo maximo de 60(sessenta) dias,
desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do imdvel, a consolidagao da plena
propriedade em nome do(a)(s) credor(a)(es), ou o registro do contrato celebrado em
decorréncia da venda do imével no leilao ou posteriormente ao leilao, conforme quem seja o
autor da agao de reintegragao de posse, cumulada com cobranca do valor da taxa diaria de
ocupacéo e demais despesas previstas neste contrato. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS
DECLARACOES DO(S) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) - Durante a vigéncia deste contrato,
o(a)(s) devedor(a)(es) Fiduciante(s) assume(m) a obrigacao de comunicar ao(a)(s) credor(es)
eventuais impugnagoes feitas a este contrato de financiamento, bem como quaisquer
ocorréncias que possam, direta ou indiretamente, afetar o imovel alienado fiduciariamente,
notadamente a mudanga de sua numeragdo ou identificacdo. O(A)(s) devedor(a)(es)
Fiduciante(s) responsabiliza(m)-se, ainda, pela autenticidade das declaragbes que
consubstanciam condigbes prévias a assinatura deste instrumento, dentre as quais: a)
inexisténcia de responsabilidade oriundas de tutela, curatela ou testamentaria, porventura a
seu encargo; b) autenticidade das indicagfes sobre o seu estado civil, nacionalidade e
pagamento de todos os tributos incidentes nesta operagdo; c) que teve(tiveram) prévio
conhecimento do contetdo deste instrumento com o qual esta(ao) plenamente de acordo; d) -

que se mudar(em) de residéncia, fica(m) obrigado(s) a comunicar seu novo enderego, por
escrito, ao(s) credor(es) fiduciério(s); e) - Obriga(m)-se o(s) devedor(es) a manter o imovel
alienado fiduciariamente em perfeito estado de conservagéo, seguranga, habitabilidade,
realizando as suas expensas qualquer benfeitoria que se fizer necessario por exigéncia dos
érgaos publicos competentes, ficando o(a)(s) credor(a)(es) fiduciario(a)(s) autorizado(a)(s) a
realizar, a qualquer tempo, mediante prévia comunicagéo, vistoria no imovel para verificar o
cumprimento das obrigagoes estabelecidas neste instrumento. CLAUSULA DECIMA SEXTA -
DO REGISTRO - O(s)devedor(es) apresentard(do) ao(s) Credor(es) exemplar deste
instrumento com o comprovante de seu registro no competente Cartério Imobilidrio, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data da assinatura desta escritura. CLAUSULA
DECIMA SETIMA - FORO - Fica eleito o foro da situagao do imével como o habil a dirimir
eventuais litigios oriundos deste contrato. Pelas partes contratantes me foi dito que aceitam
esta escritura em seu inteiro teor, tal como se acha redigida, por estar em tudo de acordo com
o ajustado. Em seguida, foram-me apresentados os seguintes documentos para esta: a) Guia
de custas n° 62546, paga no valor de R$ 714,47, sendo R$ 711,59, pela lavratura deste ato
(Tabela "F", item V, Decreto Lei n°® 115/67), e R$ 2,88, destinado ao Distribuidor, (art. 73, do
Provimento Geral da Corregedoria do TJDFT); b) Guia de recolhimento de Imposto de
transmissdo "inter-vivos"; n° 21/08/2009/970/000004-2, paga em 25/08/2009, no valor de R$
108.000,00, sobre o valor tributavel de R$ 5.400.000,00, aliqguota de 2%, inscrigao n°
46302816; c) - Certidao Negativa de Tributos Imobilirios (IPTU) expedida pelo GDF sob o n°
256-00.803.370/2009, em 18/08/2009, valida até 16/11/2009; d) - Certidoes de feitos judiciais
expedidas pela Justica do Distrito Federal e Territorios, Justica Federal, Justica Trabalhista,
em nome da Outorgante, e Certidao de énus reais, agdes pessoais e reipersecutérias, relativa
aos imoveis objeto desta escritura, de cujo teor a adquirente tomou conhecimento. e)
Certidao de 6nus reais e pessoais reipersecutérias relativa ao imével ora transacionado; f) -
Certiddo Negativa de Débito - CND do INSS sob o n° 000322009-23001280, expedida em
01/04/2009 e valida até 28/09/2009; g) Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida pela Secretaria da Receita Federal -
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Brasfl'iéiiDF,"ﬁ“ob‘b"r'u°'354’6.’86D1 .9B46.F162, em 26/03/2009, as 10:32:12 horas, valida ate
22/08/2008. A(0)(s) Vendedor(a)(es), por seu(s) representante(s), declara (m) sob pena de
responsabilidade civil e penal, ndo existirem acdes reais e pessoais reipersecutorias, relativas
ao imovel ora transacionado, ou 6nus reais sobre ele incidentes ou demandas que possam
reduzir a insolvéncia. Emitida DOIl-Declaragao Sobre Operagao Imobiliaria, conforme
Instrugdo Normativa da Secretaria da Receita Federal. E, de como assim o disse(ram),
do que dou fé, me pediu(ram) e lhe(s) lavrel a presente, que feita, lida em voz alta as
partes, achada conforme, outorgou(ram), aceitou(ram) e assina(m). Dou fé. RICARDO
VELOSO ARRELARO. Eu, LUIZ OTAVIO DE OLIVEIRA AMARAL, Tabelido Substituto, a
subscrevo, (aa). FHEDERICO GUELBER CORREA, PEDRO HENRIQUE ALMEIDA PINTO
DE OLIVEIRA, ANDRE LUIZ ALMEIDA PINTO DE OLIVEIRA Trasladada em seguida.
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